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PROSPEKTINFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGOTRZY BRZOZzKI, UL.
Trzech Brzézek

CZESCOGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Dewelober Smart Home Development Spétka z ograniczong
P odpowiedzialnoscig, KRS0000847295

Adres 02-566 Warszawa, ulica Putawska 12/ 3
Nr NIP i REGON

" NIPTREGO NIP: 5213900055 REGON: 386392469
Nr telefonu +48 725 200 454
Adres poczty elektronicznej szymon.d.skrzypiec@gmail.com, biuro.smart01@gmail.com
Nr faksu brak
A , -

dres strony internetowej brak
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Stanowice obok Strzegomia (58-141), ul. Olszanska

Data rozpoczecia 15.10.2019r.

Data wydania ostatecznego

. . i | Etap— 25 lipca 2022 r., Il Etap— 09 maj 2023 r.
pozwolenia na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres Stanowice obok Strzegomia (58-141), ul. Olszanska




Data rozpoczecia

15.10.2019r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

| Etap— 25 lipca 2022 r., 1l Etap— 09 maj 2023 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi

sie) postepowania

egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOTERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i
numeru obrebu
ewidencyjnego

Wojewddztwo mazowieckie, powiat piaseczynski,gmina Piaseczno,wie$ Henrykow-
Urocze, ul. Trzech Brzézek dziatka 188/ 7, obreb 0015 Henrykéw-Urocze

Nr ksiegi
wieczystej

WA5M/ 00431431/2

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

brak wpiséw

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych

W sgsiedztwie inwestycji przewaza zabudowa jednorodzinna.




potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

Plan ogoiny gminny

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

brak

inwestycyjnym
o ) UCHWALA NR 690/ XXXIl/2020 RADY
Miejscowy plan zagospodarowania MIEJSKIEJW PIASECZNIE z dnia 16
przestrzennego grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Henrykéw Urocze —
etap Il
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
Inne nie dotyczy
: Przeznaczenie terenu 19MNU
Ustalenia
obowigzujgcego 1) przeznaczenie:
miejscowego
planu a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

wolnostojgca,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

Maksymalna 0,5
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna 0,5
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 19MNU

30% powierzchni dziafki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

19MNU




- budynkéw z dachemwysokim - 11,0 m,
- budynkéw z dachem ptaskim - 8,0 m,

- garazyi budynkéw gospodarczych- 6,0
m.

Minimalny udziat procentowy 19MNU
powierzchni biologicznie czynnej

g ynnej 70%
Minimalna liczba miejsc do parkowania | 19MNU

minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalnyw zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Warunki ochrony srodowiskai zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska:

1. Zakazuije sie lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacajej infrastruktura,

2) zabudowy ustugowej wraz z
towarzyszacajej infrastruktura,

3) zabudowy magazynowej wraz z
towarzyszgcajej infrastruktura,

4) garazyi parkingdw samochodowych,

5) drég publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen,

6) obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow
zaliczonych do zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystagpienia powazne;j
awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie zanieczyszczania,
gromadzenia i skladowania na powierzchni
gleb niebezpiecznych substanc;ji
chemicznych lub materiatéw i odpadéw




niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Nakazuije sie zachowanie istniejgcej,
warto$ciowej przyrodniczo zieleni
wysokiej, w tym pojedynczych drzew i
zadrzewienia.

5. Dopuszcza sie usuwanie drzew
kolidujacych z realizacjginwestycji w tym
inwestycji celu publicznego.

6. Wskazuje sie granice ochrony systemu
przyrodniczego gminy, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuje
zakazzabudowy.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowaniaterenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

1. W obszarzeobjetym planem wystepuja
stanowiska archeologiczne, ujete w
ewidencji zabytkéw archeologicznycho nr
ew. AZP 61-65/ 28, 62-65/ 16, 62-65/ 18,
oznaczone na rysunku planu jako strefy
ochrony konserwatorskie;.

2. Na terenach potozonych w granicach
ww. stref obowigzujg zasadyokreslone w
przepisach odrebnych, dotyczacych
ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny laséw

2) zasadyksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i ochrona terenéw lesnych
zgodnie z zasadamigospodarki lesnej,

b) zakazuije sie zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z




przeznaczeniemterenow,

c) zakazuije sie lokalizacji tablic i urzgdzen
reklamowych z wyjgtkiem takich ktérych
tresci obejmujg: mapy, plany najblizszej
okolicy, informacje turystyczng, informacje
historyczna.

Warunki i szczegolnezasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Plan ustala publiczny ukfad komunikaciji
drogowej ztozony z: drég klasy zbiorcze;j
oznaczonych symbolem KDZ, drog klasy
lokalnej oznaczonych symbolem KDL, drog
klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
KDD oraz publicznego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem KPJ,
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
zgodnie z rysunkiem panu.

Plan ustala niepubliczny uktad komunikacji
drogowej ztozony zdrég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,
zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie urzgdzaniaterendw
komunikaciji:

1) zakazuje sie zjazdéw z drogi 1 KDZ (ul.
Gromadzka) z wyjagtkiem wskazanych
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczasie obstuge komunikacyjng
dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie
o0znaczone na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 8,0 m;

3) w wypadku nieprzelotowego
zakonczeniadrogi wewnetrznej
wymienionej w pkt. 2 ustala sie wykonanie
placu do zawracaniao wymiarach min.
12,5m. x 12,5m;

4) dopuszcza sie realizacje poszerzonych
wjazddéw bramowych wycofanych w gigb
dziatki w przypadku zjazdu z drogi o




szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
mniejszej niz 10,0 m;

5) dopuszcza sie realizacje sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych;

6) naterenach uktadu komunikacyjnego,
wyznaczonego na rysunku planu, do czasu
jego realizacji dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania.

Warunki i szczegotowe zasadyobstugi
w zakresieinfrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieciinfrastruktury technicznej nalezy
lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych
drog;

2) w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieciinfrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznejprzeztereny
przeznaczone na inne cele w pasie terenu
pomiedzy wyznaczongw planie linig
rozgraniczajgca terenu a nieprzekraczalng
linig zabudowy;

3) dopuszcza sie prowadzenie
infrastruktury technicznejna catym
obszarze objetym planem;

4) w przypadkach okreslonych w pkt. 2i 3
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w
lokalizaciji siecii urzadzeninfrastruktury
technicznej na terenach laséw
oznaczonych symbolem ZL wynikajgce z
przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony gruntow rolnych ilesnych;

5) dopuszcza sie modernizacje i
przebudowe istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznejw przypadku,
gdy nastgpikolizja z projektowang
zabudowa, obiektami i




zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz
budowe i rozbudowe jej elementow w
miare wystepowania potrzeb zwigzanychz
zabudowa terenu przy spetnieniu
uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,50raz 0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0,50raz 0,4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

17MN/ U, 18MN/ U, 20MN/ U
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca oraz zabudowa ustugowa
nieucigzliwa — 30% powierzchni dziafki

18MN 19MN
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca — 30% powierzchni dziafki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

17MN/ U, 18MN/ U, 20MN/ U, 18MN
19MN

maksymalna wysoko$c:

- budynkéw z dachemwysokim - 11,0 m,
- budynkéw z dachem ptaskim - 8,0 m,

- garazyi budynkow gospodarczych - 6,0
m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

17MN/ U, 18MN/ U, 20MN/ U, 18MN
19MN

co najmniej 70%

Minimalna liczbamiejscdo parkowania

17MN/ U, 18MN/ U, 20MN/ U, 18MN
19MN

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalnyw zabudowie




mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde dodatkowe
rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug; dla obiektéw o mniejsze;j
powierzchni uzytkowej niz 100 m2
minimum 2 miejscado parkowania

W przypadku realizacji na dziatce funkciji
taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi,
miejsca do parkowania nalezy obliczaé
oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizaciji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiskai zdrowia | nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowaniaterenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych nie dotyczy

terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw




odrebnych

warunki i szczegétowe zasadyobstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasadyobstugi nie dotyczy
w zakresieinfrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemnaintensywnos¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
. miejscowych planach brak
Informacie zagospodarowania przestrzennego
dotyczace gosp P 9
przewidzianych decyzjach o warunkach zabudowy i brak
inwestycji w zagospodarowania terenu
promieniu 1 km od
terenu objetego decyzjach o srodowiskowych brak
przedsiewzieciem | uwarunkowaniach
deweloperskim lub _
. uchwatach o obszarach ograniczonego | brak
zadaniem ik _
inwestycyjnym, uzytkowania
zawarte w: miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczeniainwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczeniedla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Rozbudowa i przebudowa skrzyzowania
ulicy Spotecznej z ulica Gromadzkg w
miejscowosci Henrykéw-Urocze.
Inwestycja zaktada budowe ronda,
przebudowe sieci wodociggowe;j i
teletechnicznej. Poprawienie
zagospodarowaniawody opadowej w
rejonie skrzyzowania poprzez budowe
kanalizacji deszczowej. Powstang nowe
chodniki i nowoczesne oswietlenie




drogowe. W ramachinwestycji powstanie
petla autobusowa, ktéra zapewni
mozliwos¢ postoju nawet 4 autobuséw
przegubowych jednoczesnie, co z
pewnoscig wspomoze gminy powiatu
piaseczynskiegow rozwoju sieci
transportu publicznego.

Rozbudowadrogi powiatowej nr 2836W
w miejscowosciHenrykéw-Urocze

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresielotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresiebudowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | brak

w zakresiebudowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Realizacjakanalizacji sanitarnej oraz sieci
wodociggowej w m. Henrykéw - Urocze,
Szczakioraz Woélka Prackaw latach 2024-
2029 Uchwata nr 1522/ LXXX/2024 Rady
Miejskiej w Piasecznie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji w zakresieinfrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w sektorze

brak




naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

nie*

Nr pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Starosta Piaseczynhskidecyzja nr 104/ 2022 z dn. 24.01.2022

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo
budowlane (

Dz.U.z2021r.
poz. 2351, z pdzn.
zm), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z




informacjg o braku
wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, budynki w budowie.

Planowany Rozpoczecieprac budowlanych 11.2024

termin

rozpoczecia i Zakonczenie prac budowlanych 30.09.2026

zakonczenia

robot

budowlanych

Opis Liczba budynkow Budowa budynku mieszkalnego
przedsiewzigcia jednorodzinnego dwulokalowego wraz z
deweloperskiego urzgdzeniamibudowlanymi w tym z
albo zadania instalacjg gazowag

inwestycyjnego

Rozmieszczeniebudynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony
Sposob i
procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wtasne,
inne

Planowana struktura finansowania:
27,5% - srodki wtasne

72,5% - wptaty od klientéw/ kredyt
bankowy

W nastepujgcychinstytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)




Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy*
Srodki ochrony Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

nabywcow

ktérej jest obliczanakwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniejniz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczeniadanego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich
harmonogramach,bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcejna nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczeniakazdegoz etapéw
przedsiewzieciadeweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie - PSBank
ul. Kosciuszki 23
05-500 Piaseczno

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
szacunkowy
podziat

kosztow [%]

Nr etapu | Etapy realizacjiinwestyciji

Zakup gruntu cz. 1, prace

| ) 25% 30.11.2024
ziemne
Zakup gruntu cz. 2, koszty
okoto zakupowe,

Il przygotowanie placu 15% 31.12.2024

budowy, stan zero
budynku, sciany
zewnetrzne parteru




Strop nad pierwszg
kondygnacja, $ciany

Il zewnetrzne pietra,
nadproza, schody, sciany
szczytowe, kominy i sciany
dziatkowe

17% 15.07.2025

Dach spadowy,
stropodach (ocieplenie,
wykonczenie,
hydroizolacja i obrobki
v blacharskie), stolarka 15% 31.12.2025
okienna, montaz drzwi
zewnetrznych, montaz
bram garazowych,
instalacje elektryczne
Tynki wewnetrzne,
ocieplenie budynku i
oktadziny elewacji, montaz
\Y szamb, ocieplenie
poddasza, przytgcza,
instalacje hydrauliczne,
ocieplenie
podposadzkowe

Montaz ogrzewania (bez
kottowni), posadzki,
wyposazeniekottowni,
sufity podwieszanew

\ standardzie G-K,
zagospodarowanie terenu,
obstuga geodezyjna i
odbiory budynkow,
oddanie budynkéw do
uzytkowania

18% 30.04.2026

10% 30.09.2026

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszejumowy, Cenamoze
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku
wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu)dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie ceny sprzedazy, nie pézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma




nastgpi¢ zawarcie przyrzeczonej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
jego sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIAOD UMOWY DEWELOPERSKIEJLUBUMOWY, O KTOREJMOWA W ART.
2 UST.1 PKT2, 3 LUB5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGOLUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIMFUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, najakich | Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
mozna odstgpi¢ od | w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

umowy * jezeli umowa deweloperska albo umowa nie zawiera elementéw, o ktérych
deweloperskiej lub mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

jednej zumaow, o * jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie nie sg
ktérych mowa w zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
art. 2 ust. 1 pkt 2, zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
3 lub 5 ustawy z Deweloperskiej,

dnia 20 maja 2021 + jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
r. o ochronie praw Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

nabywcy lokalu + jezeliinformacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,na
mieszkalnego lub podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, sg niezgodne
domu ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej
jednorodzinnego albo umowy,

oraz

Deweloperskim + jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
ET o deweloperskg albo umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
Gwarancyjnym prospektu  informacyjnego  stanowigcego zatgcznik do  Ustawy

Deweloperskiej,

* w przypadku nie przeniesieniana Nabywce odrebnej wtasnoéci Lokalu wraz z
prawami zwigzanymi, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej albo
umowie.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 — 5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (sto dwudziestodniowy) dniowy termin na przeniesienie
wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od niniejszej




umowy. Nabywca zachowuje roszczeniez tytutu kary umownej za okres opoznienia,
ktorej wysoko$¢ bedzie réwna wysokosci 0,01% Ceny za kazdy dzien opdznienia
liczgc od dnia, w ktéorym uptynat termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu wraz z
prawami z nim zwigzanymi, do dnia odstgpienia od umowy badz przeniesienia na
Nabywce wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli:

+ zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu
wraz z prawami z nim zwigzanymi ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,

» zawiera wskazanie numeru rachunku bankowego przeznaczonegodo zwrotu
wptat,

*+ w przypadku zaciggniecia przez Nabywce kredytu w banku hipotecznym,
jezeli do oswiadczenia dotgczona bedzie zgoda tego banku na wykreslenie
jego roszczeniao wpis hipoteki jednoczesnie z wyodrebnieniem Lokalu.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacjach
okreslonych powyzej, wptaty dokonane przez Nabywce zostang zwrocone Nabywcy
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera
skutecznego oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce Swiadczen pienieznych w terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczeniazalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub niestawienia sie Nabywcy do
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce wiasnos¢ Lokalu wraz z
prawami z nim zwigzanymi, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu)dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi,




ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i dostarczy¢ ja
Deweloperowi w terminie 7 dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od niniejszejumowy.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Deweloper bedzie uprawniony do potrgcenia z wptaconych
przez Nabywce kwot:

odsetek ustawowych za opoéznienie, w przypadku odstgpienia z powodu
niespetnienia przez Nabywce $wiadczeh pienieznych w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie,

kary umownej w wysokoséci 0,01% kwot naleznych zgodnie z
Harmonogramem Ptatnosci za kazdy dzien opdznienia, w przypadku
odstgpienia z powodu niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce wiasno$¢ Lokalu wraz z prawami z nim
zwigzanymi,

kary umownej za nieterminowe doreczenie zgody na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, w
wysokosci 0,01% Ceny Lokalu za kazdy dzien opdznienia.

Pozostata czes¢ wptaconych przez Nabywce kwot zwrdcona zostanie Nabywcy w
terminie 30 dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczeniaNabywcy w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w ktérym:

wyrazi zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi,

wskaze numer rachunku bankowego przeznaczonydo zwrotu wptat,

w przypadku zaciggnieciaprzez Nabywce kredytu w banku hipotecznym, do
oswiadczenia dotgczy zgode tego banku na wykreslenie jego roszczenia o
wpis hipoteki jednoczesniez wyodrebnieniem Lokalu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

* zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej




wiasnosci lokalu mieszkalnegoi przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce Iub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

* w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresuumowy z:

» aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

+ aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

* pozwoleniem nabudowe albo zgtoszeniembudowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

* sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

* prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

* realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spofki
celowej;

* projektem budowlanym;




» decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

» zaswiadczeniemo samodzielnoscilokalu;
» aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
* dokumentem potwierdzajgcym:

» zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoéci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomoséci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

* w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresuumowy z:

. Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spétdzielczym w Piasecznie, prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadachokreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
» ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczegow




Piasecznie

* w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

» limit gwarancyjny przypadajgcyna jednego deponenta to réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy oddania ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

* podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznejdeponentowi jest sumawszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosciz tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

+ wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

+ wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywanaw ztotych,

« Bank Spéldzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych

PS Bank

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego FunduszuGwarancyjnego:https:// www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczanaw przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 orazz 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.




