Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data 29.07.2025

PROSPEKT INFORMACY]JNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO NOVA DWORKOWA
UMIASTOW, UL. DWORKOWA, dz. ewid. 107/18 i 107/19

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Smart Home Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
Deweloper
KRS 0000847295
Adres 02-566 Warszawa, ulica Putawska 12/3
Nr NIP i REGON
NIP: 5213900055 REGON: 386392469
Nr telefonu +48 725 200 454

Adres poczty elektronicznej

szymon.d.skrzypiec@gmail.com, biuro.smart01l@gmail.com

Nr faksu

brak

Adpres strony internetowej

dewelopera

brak

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istniejq) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Stanowice obok Strzegomia (58-141), ul. Olszanska

Data rozpoczecia

15.10.2019 1.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

I Etap — 25 lipiec 2022 r., I Etap — 09 maj 2023 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nova Lazurowa- Umiastéw (05-850), ul. Lazurowa

Data rozpoczecia

10.09.2021

Data wydania ostatecznego

I Etap- 29.12.2023r.




pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nova Lazurowa- Umiastéw (05-850), ul. Lazurowa

Data rozpoczecia

15.10.2019 1.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

II Etap —10.06.2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
si¢) postepowania
egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki Wojewodztwo mazowieckie, powiat warszawski zachodni, gmina Ozaréw, wie$
ewidencyjnej i Umiastow, ul. Dworkowa dziatki 107/18, 107/19, obreb 0023

numeru obrebu

ewidencyjnego

Nr ksiegi WA1P/00077665/6

wieczystej

Istniejgce brak wpi
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

SOwW

W przypadku nie dotyczy

braku ksiegi
wieczystej

informacja o

powierzchni




dzialki i stanie
prawnym

nieruchomosci

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
polozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na

warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji przewaza zabudowa jednorodzinna i tereny rolnicze.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne

na terenie objetym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

oraz miejsce publikacji

przedsiewzigciem brak
deweloperskim lub | Plan ogolny gminny
zadaniem
A e Miejscowy plan zagospodarowania
Miejscowy plan . o N
' przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Umiastéw — Kaputy - Kreczki
zostat uchwalony w dniu 27 marca 2007 roku
Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
166, poz. 4496 z dnia 23 sierpnia 2007 r.
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
Inne nie dotyczy
. Przeznaczenie terenu 3MN/U
Ustalenia
obowigzujacego 1. przeznaczenie podstawowe:

miejscowego planu

zagospodarowania

a). zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna




przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

b). wbudowane ustugi towarzyszace lub
ustugi w zakresie: handlu detalicznego z
uwzglednieniem warunkow ust. 3 pkt. 8,
handlu ekspozycyjnego, handlu hurtowego,
kultury, turystyki i sportu, (motel, hotel,
pensjonat) obstugi nieruchomosci, wynajmu,
poczty, telekomunikagji, hoteli, gastronomii,
posrednictwa finansowego, administracji,
edukagji, dziatalnosci weterynaryjnej,
rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku), z
wylaczeniem nowych obiektow obstugi
technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych i stacji sprzedazy paliw do

pojazddw i olejéw opatowych);
2. przeznaczenie uzupetniajace:

a). obiekty i urzadzenia niezbedne ze
wzgleddw technologicznych, socjalnych,

ochrony przeciwpozarowej

b). urzadzenia: budowlane, infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb

dziatki lub potrzeb lokalnych

c). garaze i budynki gospodarcze towarzyszace

zabudowie

d). zielen urzadzona, obiekty matej

architektury
3. przeznaczenie dopuszczalne:

a). zachowana zabudowa zagrodowa
(budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki

gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza)

b). zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna




bez ustug

c). niepubliczne drogi wewnetrzne

Maksymalna

intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

3MN/U

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do

50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 3SMN/U
do 3 kondygnacji, do 11 m
Minimalny udziat procentowy 3MN/U

powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 50%

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

3MN/U

na wiasnej dzialce 2 miejsca postojowe (liczone

z miejscami w garazach)

na 1 budynek mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Ochrona $rodowiska
a). zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej

lub ponizej

poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wdd opadowych na sgsiednie

dziatki i drogi

b). ustala sie, ze prowadzona dziatalnosc¢
ustugowa nie moze przekraczac¢ dopuszczalnej

emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza




granicg terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytul prawny oraz nie
powinna przekracza¢ w/w standardow
dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na

terenach lub w obiektach sgsiednich

c). ustala si¢ w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej stosowanie takich
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktore wyeliminuja lub
zminimalizuja szkodliwe oddziatywanie na

$srodowisko

d). ustala si¢ ochrone zieleni towarzyszacej

zabudowie

e). ustala sie ochrone stawow przed
zanieczyszczaniem i zasypywaniem z
mozliwoscig ksztattowania brzegéw i

poglebiania

f). dla terenéw MN/U przy drogach KDL,
KDD i niepublicznych drogach wewnetrznych
ustala si¢ nakaz ochrony zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji i ustala si¢
zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzia
jezdni drog, a ustalong w planie linig

zabudowy

g). tereny zabudowy MN/U w zakresie
ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego nalezy traktowac jak tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq z
ustugami rzemieslniczymi w rozumieniu
przepiséw Prawa ochrony $rodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra

Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie




dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia

powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

1. W obszarze planu, w Umiastowie, w
granicach planu oznaczonych na rysunku
specjalnym symbolem ustala si¢ ochrone
podworskiego parku krajobrazowego z
dworem, z zachowaniem wzdtuz granicy
parku nasadzeniami szpalerowymi i
pojedynczymi drzewami. Oznacza si¢ na
rysunku planu specjalnym symbolem granice
terenu znajdujacego sie w ewidencji
konserwatora zabytkow. Ustala si¢ ochrone
pozostatej czesci zabytkowego zalozenia z
nasadzeniami szpalerowymi i pojedynczymi
drzewami oraz stawami, ktérego granice jako
stref ochrony konserwatorskiej wyznacza si¢

na rysunku planu.

2. W obszarze planu, we wsi Kreczki, w
granicach oznaczonych na rysunku planu
specjalnym symbolem ustala si¢ ochrone
podworskiego parku krajobrazowego z
budynkiem gospodarczym, z zachowaniem
wzdtuz granic parku nasadzeniami

szpalerowymi i pojedynczymi drzewami.

3. Na obszarach, o ktérych mowa w ust.11i2
okresla sie cechy elementéw podlegajacych
ochronie, okresla si¢ elementy
zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uksztattowania, ustala si¢ zasady

ochrony konserwatorskiej zmierzajace do




zachowania oraz ustala sie warunki

dostosowania do wspdtczesnych funkgji.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

1. Na terenach zmeliorowanych nakaz
likwidagji drenazu rolniczego badz
kompleksowej przebudowy drenazu
rolniczego w uzgodnieniu z wiasciwym

zarzadem melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ wyznaczenie wzdtuz rowow
otwartych drég wewnetrznych jako drog
eksploatacyjnych.

3. Od rowdéw zachowanych jak otwarte, nie
przebiegajacych wzdluz drdg, ustala sie
zachowanie, co najmniej jednostronnego pasa

eksploatacyjnego

(3 m od brzegu rowu) niezbednego i wolnego

od drzew.

4. Realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia
stosownej dokumentacji geotechnicznej w
zakresie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdlne zasady

obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych korytarzy
komunikacji oraz wyznacza si¢ nowe
korytarze przeznaczone pod komunikacje

kotowa.

2. Okre$la sie hierarchie funkcjonalna uktadu

drogowego:

1) droga gtéwna KDG - projektowana jako
zamienna za wojewodzka nr 580 poza

obszarem planu,

2) drogi zbiorcze- 1IKDZ- ul. Umiastowska,
2KDZ- ul. Nowowiejska, 3KDZ — ul.




Sochaczewska

3) drogi lokalne — 1KDL- ul. Zyzna,
2KDL - ul. Poniatowskiego

4) drogi dojazdowe — KDD

3. Ustala sig linie rozgraniczajace linie w/w
drég. W liniach rozgraniczajacych drog ustala
sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z
droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z
komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenig
izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na

czas budowy.

Ustala si¢ podstawowy uktad komunikagji
pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach
rozgraniczajacych wszystkich drog o
szeroko$ciach rownych lub wigkszych niz
10m.

Chodniki nalezy usytuowac za rowem
odwadniajacym. Chodniki powinny by¢
odsuniete od jezdni zaleznie od warunkow

lokalnych.

Ustala sie obstuge terenéw objetych planem
przez komunikacje autobusowa dopuszczajac

zmiany w rozmieszczeniu przystankow.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i
nowego zainwestowania systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace
przewody magistralne, istniejaca sie¢
rozdzielcza oraz urzadzenia na tej sieci, w
miare potrzeb przebudowywane i

rozbudowywane.




2. Dla istniejacych magistralnych, ponad
lokalowych sieci ustala si¢ zasade utrzymania
istniejacych tras przebiegu sieci. W
wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie
przelozenie istniejacych przewodow
uzbrojenia lub zamiane na podziemne na
warunkach okreslonych przez operatora tych

sieci.

3. Dla sieci i przyltaczy projektowanych ustala
si¢ prowadzenie sieci na terenach zawartych w
liniach rozgraniczajacych drog. Od zasady tej
mozna odstapic tylko w przypadku, kiedy nie
ma warunkow, aby zgodnie z odrebnymi
przepisami, wybudowac sie¢ lub przylacze. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej

poza liniami rozgraniczajacymi drdg.

4. Ustala sig, ze rozwdj systemu zaopatrzenia
w energie elektryczna polegac bedzie na
odbudowie, przebudowie i modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz
budowie nowych linii elektroenergetycznych,
a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejacych stacji
transformatorowych oraz budowie nowych

stacji.

5. Ustala si¢ zasade lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z
potrzebami wynikajacymi z projektowanych
inwestycji oraz na warunkach okreslonych
przez wlasciwy zaklad energetyczny.
Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona
kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez

konieczno$ci zmiany planu.

6. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sie




rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy
gazowych i elektroenergetycznych do
projektowanej, modernizowanej zabudowy i
obiektéow przewidzianych w planie. aktualnie
w rozumieniu art. 7 Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 t. ( t.jedn. Dz. U. z 2003r.
Nr 153, poz. 1504 z pdzn. Zm.)

7. Obowiazuje systematyczne
przeprowadzanie okresowych przegladow
urzadzen infrastruktury technicznej i
zapewnienie wlasciwego stanu techniczno-
eksploatacyjnego poprzez wykonywanie

niezbednych remontéw i napraw.

8. Dopuszcza sie¢ lokowanie obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie sciekow, czy stacje
telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany
niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatywanie nie

bedzie wykraczad poza granice lokalizacji.

9. Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po
spelnieniu kryteriow ekonomicznej

oplacalnosci dostawy gazu.

10. Zasady utrzymania porzadku i czystosci
wynikaja z obowigzujacych w tym zakresie

aktow prawa miejscowego.

11. Wszelkie dziatania inwestycyjne na
terenach zmeliorowanych wymagaja
uzgodnienia z odpowiednim zarzadem

melioragji.

Ustalenia

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,




obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

dzialki rolne klasa II, ITIa i IIIb

Maksymalna

intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

3MN/U

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do

50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | 3MN/U
do 3 kondygnacji, do 11 m
Minimalny udziat procentowy 3MN/U

powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 50%

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

3MN/U

na wilasnej dzialce 2 miejsca postojowe (liczone

z miejscami w garazach)

na 1 budynek mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych

oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania

terenu

nie dotyczy




przypadku braku

miejscowego planu

warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i

nie dotyczy

zagospodarowania | krajobrazu
przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony nie dotyczy

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikagcji

warunki i szczegdtowe zasady nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ nie dotyczy

zabudowy

wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
et W toku sa konsultacje spoteczne dotyczace
Aot projektu zmiany miejscowego planu
e zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

inwestycji w

promieniu 1 km od

nr ewid. 61/9 we wsi Umiastow. Planowana
funkcja: teren ustug publicznych, w

szczegolnosci edukacyjnych (np. szkota,




terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,

zawarte w:

przedszkole).

W dniu 30.01.2024 r. Rada Miejska w Ozarowie
Mazowieckim podjeta uchwate o
przystapieniu do projektu rozbudowy
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
obejmujacej m.in. miejscowos¢ Umiastow.
Z}ozone zostaly wnioski o dofinansowanie z
funduszy UE na lata 2021-2027. Dodatkowo,
starostwo powiatowe nie wniosto sprzeciwu
wobec zgloszonych inwestycji

infrastrukturalnych w Umiastowie (maj 2025).

W Umiastowie planowana jest realizacja
nowego terenu rekreacyjnego w odlegtosci
okoto 1 km od inwestycji deweloperskie;.
Inwestycja obejmuje m.in. urzadzenie parku,
placu zabaw, $ciezek spacerowych i terendw
zielonych. Projekt jest na etapie przygotowania
przez gmine/miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowych planach brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy | brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy | brak
mapach zagrozenia brak

powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace




mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest
pozwolenie na

budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest

ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest

zaskarzone

tald nie*

Nr pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,

ktdry je wydat

Starosta Warszawski Zachodni decyzja nr 466/2025 z dn. 23.05.2025

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

budynku

04.07.2025

Numer zgloszenia
budowy, o ktdrej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo

budowlane (

Dz.U.z2021r.
poz. 2351, z pozn.
Zm), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano




zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez

ten organ

Data zakoniczenia
budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy, budynki w budowie.

Planowany termin
rozpoczecia i

zakonczenia robo6t

Rozpoczecie prac budowlanych 04.07.2025

Zakonczenie prac budowlanych 31.12.2026

budowlanych

Opis Liczba budynkéw 2 budynki mieszkalne jednorodzinne

przedsiewzigcia dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

deweloperskiego

albo zadania Rozmieszczenie budynkéw na Brak odstepu pomiedzy budynkami, grubos¢
nieruchomosci (nalezy podac dylatacji —2 cm

inwestycyjnego

minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu

mieszkalnego lub

Norma PN-ISO 9836:2022

domu

jednorodzinnego

Zamierzony Rodzaj posiadanych srodkow Planowana struktura finansowania:
sposob i finansowych — kredyt, srodki

procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania

inwestycyjnego

. 30% - srodki wtasne
wlasne, inne

70% - wptaty od klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w

przypadku kredytu)




Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek

powierniczy* powierniezy®
Srodki ochrony Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%
nabywcow wedlug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakoniczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyijatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata

srodkow pienieznych.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo

srodkéw nabywcy

Bank Spdtdzielczy w Piasecznie - PS Bank
ul. Kos$ciuszki 23

05-500 Piaseczno

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania

inwestycyjnego

Nr etapu |Etapy realizacji inwestycji Procentowy |Data zakoniczenia
szacunkowy
podziat
kosztow [%]
Zakup gruntu, projekty
architektoniczne,
I 23% 16.07.2024

przygotowanie placu

budowy




Roboty ziemne, stan zero

budynku, Sciany zewnetrzne
it e ) sER 10% 30.09.2025
parteru, Nadproza, belki i

stupy na parterze

Strop nad pierwsza
11 kondygnacja, Sciany 11% 15.12.2025
zewnetrzne pietra, schody

Nadproza, belki i stupy
pietra, strop nad druga
v kondygnacja, Scianka 11% 28.02.2026
attykowa, kominy i Sciany

dziatowe

Stropodach (ocieplenie,
wykonczenie, hydroizolacja i
obrobki blacharskie), stolarka

okienna, montaz drzwi

15% 15.06.2026

zewnetrznych, instalacje

elektryczne

Ocieplenie budynku i
okladziny elewacji, tynki
wewnetrzne, instalacje
VI hydrauliczne, ocieplenie 16% 15.09.2026
podposadzkowe, montaz
ogrzewania (bez kottowni),

montaz bram garazowych

Posadzki, wyposazenie
kottowni, montaz szamb,

przylacza, zagospodarowanie

VII 14% 31.12.2026

terenu, zakonczenie budowy

i uzyskanie prawomocnego

pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzagcji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena moze
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku
wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy

przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14




(czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o

odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia,

do ktérego ma nastgpi¢ zawarcie przyrzeczonej umowy ustanowienia odrebnej

wlasnosci lokalu i jego sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 31ub 5:

jezeli umowa deweloperska albo umowa nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami,

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy

deweloperskiej albo umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu  informacyjnego zalacznik  do

stanowigcego Ustawy

Deweloperskiej,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wilasnosci Lokalu
wraz z prawami zwiazanymi, w terminie okreslonym w umowie

deweloperskiej albo umowie.

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1 — 5 powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni

od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z




prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (sto dwudziestodniowy) dniowy termin na przeniesienie
wlasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoznienia, ktorej wysoko$¢ bedzie réwna wysokosci 0,01% Ceny za kazdy dzien
opoznienia liczac od dnia, w ktérym uplynal termin na przeniesienie wlasnosci
Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, do dnia odstapienia od umowy badz

przeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli:

* zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu
wraz z prawami z nim zwigzanymi zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,

* zawiera wskazanie numeru rachunku bankowego przeznaczonego do
zwrotu wplat,

* w przypadku zaciagniecia przez Nabywce kredytu w banku hipotecznym,
jezeli do oswiadczenia dotaczona bedzie zgoda tego banku na wykreslenie

jego roszczenia o wpis hipoteki jednoczesnie z wyodrebnieniem Lokalu.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacjach
okreslonych powyzej, wplaty dokonane przez Nabywce zostana zwrdcone
Nabywcy niezwltocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera skutecznego oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej

umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespenienia
przez Nabywce $wiadczen pienieznych w terminie lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane

dziataniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie




Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub niestawienia si¢ Nabywcy do
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wiasnos¢ Lokalu wraz z
prawami z nim zwigzanymi, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie

Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi,
zlozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i dostarczyc¢ ja
Deweloperowi w terminie 7 dni od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o

odstapieniu od niniejszej umowy.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Deweloper bedzie uprawniony do potracenia z wptaconych
przez Nabywce kwot:

* odsetek ustawowych za opdznienie, w przypadku odstapienia z powodu
niespelnienia przez Nabywce $wiadczen pienieznych w terminie lub

wysokosci okreslonych w niniejszej umowie,

e kary umownej w wysokosci 0,01% kwot naleznych zgodnie z
Harmonogramem Platnosci za kazdy dzien opdznienia, w przypadku
odstgpienia z powodu niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce wtasnos¢ Lokalu wraz z prawami z

nim zwigzanymi,

* kary umownej za nieterminowe doreczenie zgody na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, w

wysokosci 0,01% Ceny Lokalu za kazdy dzien opdznienia.

Pozostata cze$¢ wptaconych przez Nabywce kwot zwrdcona zostanie Nabywcy w
terminie 30 dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w ktérym:




* wyrazi zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie

wlasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi,
* wskaze numer rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu wptat,

* w przypadku zaciagniecia przez Nabywce kredytu w banku hipotecznym,
do oswiadczenia dotaczy zgode tego banku na wykreslenie jego roszczenia o

wpis hipoteki jednoczesnie z wyodrebnieniem Lokalu.

INNE INFORMAC]JE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie pelnej ceny przez nabywce

lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia

takiej zgody;, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

e aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

¢ aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej




Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidengji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

¢ prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za

okres ostatniego roku,

¢ realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki

celoweyj;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

e zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obciazenie istnieje,

e w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobciagzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej




ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.

III. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

. Srodki pienigzne zgromadzone w Polskim Banku Spétdzielczym w Piasecznie, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

* ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w
Piasecznie

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

* limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu = Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy oddania ich wplywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

* podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

* wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

* wyplata $srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

e Bank Spoldzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych

E PS5 Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej




Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytugji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




